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Kontext projektu

Participac¢ni projekt Planeta Lipence pfedstavuje inovativni a progresivni iniciativu s cilem vytvorit kvalitni misto pro zivot.
Otevirame prilezitost ke koncepcnimu dialogu, jehoz cilem je uchopeni rozvoje oblasti a nastavujeme podminky pro feseni
lokalnich pozadavkU i Sirdich souvislosti.

Co déla projekt vyjimecnym, je jeho pfistup. Spociva v Uzké spolupraci mezi investorem, skupinou Spolumajitelé, a mistni
samospravou, a také v zapojeni vefejnosti do planovacich procesl. Nasim cilem je oteviit konstruktivni diskusi mezi véemi
zUcastnénymi stranami, pficemz klademe ddraz na vzdjemnou dlvéru a transparentnost.

Prostifednictvim aktivni Uc¢asti zadstupcl mistni samospravy a verejnosti v planovacim procesu jsme projekt nastavili tak, aby
reflektoval skutec¢né potfeby a pfani obyvatel. Tato oteviend komunikace zajistuje, Ze rozvoj obce bude autenticky a bude
odpovidat oCekavanim lidi zijicich v Lipencich.
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Harmonogram participace

dnor 2024 brezen 2024 duben 2024

Workshopy pro zastupitele Workshopy pro zastupitele Verfejné setkani
Participac¢ni kontejner Online setkani
Setkani pro mistni aktéry
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Workshopy pro zastupitele

Kazdé Utery po dobu péti tydnd od 27. 2. do 26. 3. organizuje Participation Factory pro zastupitele méstské ¢asti odborné
prednasky, které se tykaji dllezitych aspektd méstského planovani a oteviraji diskusi o moznostech smérovani budouciho
rozvoje Lipencu.

Témata, kterym se postupné vénujeme, jsou (1) krajina, (2) demografie, (3) dostupné bydleni, (4) doprava a (5) urbanismus.
Vhled do téchto témat i souvisejicich problematik poskytuji pfizvani odbornici, ktefi na zakladé svych zkusenosti a expertizy
dokazi zhodnotit souCasny stav, potencial a mozna feseni klicovych otazek méstského rozvoje.

Po pfednaskach expertd nasleduje oteviena facilitovana diskuse, jez umozniuje ponofit se hloubéji do problematik, které
jsou specifické pro Lipence. Mistni zastupitelé do diskuse ptinaseji své hodnotné osobni zkusenosti a pohledy, tolik ddlezité
pro cely projekt. WorkshopU se Gcastni také zastupci spoleCnosti Spolumajitelé, ktefi nejenze ziskavaji vhled do problémd
a potencidlu LipencU, ale na zdkladé diskuse s mistnimi zastupiteli mohou Iépe uchopit plan vystavby na svych pozemcich.
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Praktické informace o workshopu

Datum Kondni:
Misto konani:
Facilitator:
Zapisovatel:
Potet diGastniki:

e W W

Vystupuijici fecnici:

w

Priimérmé hodnoceni ii¢astniky:

Struktura workshopu:

12. bfezna 2024

ZS Lipence

Tomas Rakos (Participation Factory)
Rendta Balogh (Participation Factory)

Vojtéch Kubat, oddéleni koncepce dostupného bydleni na odboru strategii a analyz regionalni

politiky a politiky bydleni, Ministerstvo pro mistni rozvoj
Petr Urbanek, feditel Prazské developerské spolecnosti

2

predstaveni, dvod
blok prezentaci s prostorem na dotazy
Q&A, Ffizena diskuse
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Vyvoj indexu ceny najmu byt v krajskych méstech

Q1 Q2 Q3 Q Q2 Q3 Q4|Q!

2019

anajmu ze z

| Hiavni zavry z prezentaci
fetnikil
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Dostupnost bydieni

Vojtéch Kubat, MMR

e  Zaposlednich 10 let nominalni cena bytu
v Praze a krajskych méstech vzrostla
0 140 %. Redlné ceny pak vzrostly o 80 %.

Posledni roky cena osciluje.

° Sice pomalejsim tempem, ale v
poslednich dvou letech stale rostou také
ceny najmu.

Od roku 2014 vzrostlo najemné

nominalné o 100 % a redlné o 60 %.

Development of the actual apartment sales prices index in Prague and regional capitals

250%

Vyvoj indexu ceny najmu bytu v krajskych méstech

90% -

- Cena najmu ze zrealizovanych nabidek = Cena najmu ze zrea

B oW @ ¢ ¢ @ O o @6 @ 2 e e

Q1 Q2 Q3 Q4Q1
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Situace v Lipencich

Vojtéch Kubat, MMR
° prdmérna nabidkova cena bytu: 104 853 K&/m2 (nabidkova cena je niz&i nez realna)
e  primérny najem: 329 K&/m2
e  prumérna Cistd mzda v Praze 2023: 41 718 K& » Primérnou mzdu pobird neceld tfetina obyvatel.
° pocet ronich mezd na 60 M2 byt: 12,6 » Tozn. pro koupi 60m bytu je potfeba 12,6 rocnich Cistych mezd.

° podil ndjemného za 60 M2 byt na Cisté mzdé: 47 %

Participation Factory 2024
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Dopady nedostupného hydleni na trovni statu

Vojtéch Kubat, MMR

eV porovnanis jinymizemémije v CR je vlastnické i ndjemné bydleni extrémné drahé a nedostupné.

Co to znamena? Co ma nedostupnost bydleni za nasledky?
e V posledniletech roste pocet domacnosti v bytové nouzi (cca 150 000 osob)
o  Vysoky podil déti bez dokon&eného zakladniho a stfedniho vzdélani
e VWSSi nezaméstnanost, snizend produktivita prace, negativni dopad na ekonomicky rozvoj
e  ZhorSeni psychického a fyzického zdravi zasazenych osob
e  ZvySena kriminalita
e  \VWSSindklady na socidlni a zdravotni sluzby.

e  Zvysené vefejné naklady na socialni a zdravotni sluzby (v CR = 4 mld. K& ro¢né&)

Participation Factory 2024
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Dopady nedostupného bydieni na iirovni regionu, ohce
a komunity

Vojtéch Kubat, MMR

e Vytlacovani nizkopfijmovych domacnosti do lokalit s ubytovnami nebo do lokalit na jiném dzemi
° Naruseni pfirozené genera¢ni obmeény a socialniho mixu
° Nedostatek pracovnikC v potfebnych profesich (vzdélavani, policisté, pracovnici v kultufe, socidlni pracovnici, apod.)
° Rozmélnovani a roztahovani zastavéného Uzemi (tzv. urban sprawl = sidelni kase)
o Rozvoj a dostupnost bydleni v oblastech tzv. sidelni kase jsou ovlivnény pfitomnosti kolejové dopravy a tudiz
dobrou dostupnosti do centra mésta.

o  Vysoké verejné naklady na obsluhu a provoz dopravni infrastruktury

Participation Factory 2024



PARTIGIPATION
FAGTORY-+HH-

Proc je hydieni drahé

Vojtéch Kubat, MMR

° Minuly rok vysla studie Akademie véd, ktera se snazi najit faktory ovlivAujici rdst (trznich) cen nemovitosti v CR.

e Nejvétsivliv na rdst cen nemovitosti ma rlst prijmG domacnosti, velky viiv ma snizeni implicitnich nakladd pro
financovani hypoték (= oCekavani, zda dokazu platit hypotéku a zda ji budu schopen platit i v budoucnu), dale rlst
inflace a zruseni dané z nemovitosti (je to paradox - stat dan zrusil, aby se cena bydleni snizila, ale naopak se ceny
zvysily, protoze se zvysila poptavka), maly efekt ma tempo vystavby.

° Studie fikd, ze kdyby se ve zkoumanych letech 2013 - 2021 stavélo 3,5 krat vice byt(, nez se redIné stavélo, tak by trzni
cena nemovitosti rostla o 20 % pomaleji.

° Fyzicka nabidka bydleni ma maly vliv na cenu. Poptavka zvysuje cenu, pficemz poptavka je dvoji - investicni

poptavka a poptavka po bydleni.

Participation Factory 2024
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Proc je hydieni drahé

Vojtéch Kubat, MMR

Vysvétleni riistu cen nemovitosti v CR
° Hlavni faktory vyvoje v letech
2013-2021

Roman Sustek & Lucie Zapletalovd (2023).
Snizila by vétsi bytovd vystavba rdst cen
nemovitosti v letech 2013-2021?
Pravdépodobné ne. Praha:
Ndrodohospoddrsky ustav AV CR.
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Zruseni dané z nabyti nemovitosti m Dalsi faktory
Rust inflace Snizeni implicitnich nakladd na financovani hypoték
Rust prijma domacnosti Bytova vystavba*
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Proc je hydieni drahé

Vojtéch Kubat, MMR

° Kdyby stat opét zavedl dan z nemovitosti, ke zvySeni cen by to nevedlo.

° Neni pravdivda domnénka, ze vétdina investicni poptavky je ze strany zahrani¢nich investord. Zahrani¢ni investofi

predstavuji 20 %.
° Rychlejsi soukroma vystavba pravdépodobné nepomutze. Vychazi to i ze zahrani¢nich studir:

o Geoffrey Meen (2011): Pokud by se tempo bytoveé vystavby ve Velké Britanii zvysilo o 50%, dostupnost bydleni

vyjadrend pomérem kupnich cen vacéi priimam domdcnosti by se po 10 letech zlepsila o 1 %.

Participation Factory 2024
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Dalsi faktory ovliviiujici dostupnost hydieni

Vojtéch Kubat, MMR

° Vysoky pomeér vilastnického bydleni
o Cesko ma jedno z nejmensich podilt ndjemniho bydleni na trhu (80 % vlastnického bydleni a 20%
najemniho)
° Nedostatek alternativy k trznimu bydleni - nedostatek obecnich ndjemnich bytd
o Kdyz existuje dostatek alternativ, je mozné trh moderovat. Dobfe se to ukazuje ve Vidni, ktera spravuje 1/5
bytového fondu mésta a celkové 40 % bytl je na pozemcich mésta. Trzni ndjmy ve Vidni rostou nejpomaleji.
o Viden je priklad toho, jak se to ma délat, ale zaroven je to nereplikovatelny model. Maji velmi stabilni politiku
uz vice nez 100 let a ten model funguje dobre.

o Podil obecniho bytového fondu v Praze byl pfed dvéma lety 4,5 %.

Participation Factory 2024
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Dalsi faktory ovliviiujici dostupnost hydieni

Vojtéch Kubat, MMR

Absence neziskovych forem bydlenti, tj. bytovych spole¢nosti, které by mohly zlstat ve formatu ndjemniho bydleni
naporad.

° Danovy systém, systém Uzemniho pldnovani a nedostupnost stavebnich pozemkd.

o Spousta statl se snazi drzeni majetku znevyhodnit. U nds to tak neni.

Participation Factory 2024
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Jak zviSit dostupnost hydieni

Vojtéch Kubat, MMR

HLAVNI EVIDENCE-BASED PRINCIPY

1. Prima pomoc pro nejpotrebnéjsi skupiny obyvatel - lidé v ubytovnach a azylovych domech, lidé bez pfistresi

2. Podpora vyvézeného socidlniho mixu - pro zdravi a rozvoj komunit je klicové, aby v ni zGstaly domacnosti s niz&imi,
stfednimi i vyssimi prijmy. Ukazuje se to na vzdélani, kdy déti z rodin s vyssimi pfijmy maji obecné lepsi vysledky ve
gkole a motivuji déti z méné majetnych rodin k lepsim vysledkam.

3. Zvysovani nabidky dostupného najemniho bydleni
Efektivni a chytré dzemniho pldnovani - hustsi zasidleni a zamezeni rozrdstani do krajiny

5. Strategické nakladani s nemovitostmi ve vefejném vlastnictvi - mésto koupi nebo dostane pozemky a urci si, co se
na nich postavi a za jakych podminek
Zapojeni soukromého sektoru - kdyz se vefejny sektor zbavi pozemkd, prichdzi o nastroj dostupného bydleni.
Podpora neziskovych forem bydleni

8. Kliéovy je mix riznych nastroju

Participation Factory 2024
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Statni podpora

Vojtéch Kubat, MMR

NASTROJE STATU NA PODPORU DOSTUPNEHO BYDLENI

Zakon o podpore v bydleni

° nyni je v legislativni radé vlady

° zakon je inspirovan praxi z jinych evropskych zemi

° na kazdém ORP vzniknou kontaktni mista pro bydlenf

° poskytne systém garanci pro soukromé majitele a kompenzaci pro obce pronajimajici byty v ramci obecniho
podporovaného bydleni (cilovym skupinam)

° poskytne asistenci v bydleni = poradenskou Cinnost

Participation Factory 2024
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Statni podpora

Vojtéch Kubat, MMR

NASTROJE STATU NA PODPORU DOSTUPNEHO BYDLENI

Posileni vlastni kapacity obci pro pripravu projektt dostupného bydleni

° vznika koordinacni a kompetencni centrum SFPI a regionalni centra, ktera maji poskytovat konzultace
obcim a krajim - centra pro regiony (Lipenct se tykd centrum v Praze)
° financéni podpora pfipravy projektd dostupného bydleni
o Celkem 1,6 mld. do roku 2026
o Grant + zvyhodnény statni avér
o ,Qd pofrizeni regulacniho planu, pres organizaci architektonické soutéze az po stavebni povoleni*

o Bude spusténo v 1. poloving 2024

SFPI = Statni fond podpory investic

Participation Factory 2024
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Statni podpora

Vojtéch Kubat, MMR
NASTROJE STATU NA PODPORU DOSTUPNEHO BYDLENI

Nové statni investicni programy - Podpora vystavby dostupného najemniho bydleni

° Program SFPI Dostupné bydleni

o Dotace do vy3e 25-40 % investi¢nich nakladu
o Statni Gvér do vyse 90 % investi¢nich nakladd (Urok 1-3 % p.a., az na 30 let)
o Dokoncené byty pronajimané za nakladové najemné a vyhradné cilovym skupinam

o (1.-8. pfijmovy decil) a to po dobu min. 20 let
o Celkem 7 mld. do roku 2026
° Mezaninovy uvér NRB
o Juniorni Gvér do vyde 25 % investi¢nich nakladu

o Celkem 2,5 mld. do roku 2026 SFPI = Statni fond podpory investic

Participation Factory 2024
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Statni podpora

Vojtéch Kubat, MMR

NASTROJE STATU NA PODPORU DOSTUPNEHO BYDLENI

Neziskové bytové spoleénosti

° NBS = typ poskytovatele najemniho bydleni pro cilové skupiny za nakladové najemné

° Jsou to pravnické osoby, které:

o poskytuji najemni bydleni nizko- a stfedné-pfijmovym skupinam a za nakladové najemné
o maji omezené moznosti tvorby a nakladani se ziskem
o maji omezenou nebo vylou¢enou Mmoznost prevadét byty do osobniho viastnictvi

o je v nich vylouc¢ena moznost ¢lent prevadét své podily na tfeti osoby

° Dva typy: centralizované vlastnéné (najemni asociace) a kolektivné vlastnéné (neziskova bytova druzstva)

° Poskytuji bydleni za netrzni najmy. Maji levngjsi ivéry a berou si dlouhodobé uvery.

Participation Factory 2024
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Statni podpora

Vojtéch Kubat, MMR

NASTROJE STATU NA PODPORU DOSTUPNEHO BYDLENI

Neziskové bytové spoleénosti

° Stavajici problémy:

o Chybéjici pravni Uprava

o Omezujici pravidla vefejné podpory (pozemky i financovani)
° Cile MMR:

o Legislativni ukotveni

o Zjednoduseni podpory ze strany obci

o Nové finan&ni nastroje

o (Nejspise bude potfeba notifikace EK)

Participation Factory 2024
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Cinnost Praiské developerské spolecnosti

Petr Urbanek, PDS

° Prazska developerska spolec¢nost (PDS) je pfispévkovou organizaci Hlavniho mésta Prahy, kterd ma na starosti
zhodnoceni méstskych pozemkU a vystavbu predevsiim projekt’ dostupného najemniho bydleni.
e  DUvody vzniku PDS:
o naprosty Ubytek byt ve vlastnictvi hl. m. Prahy
o Praha ma vétsinu pozemk{ pouze pfedanou k hospodareni
o Praha ma 30 000 byt(, magistrat viastni 8 000, se zbytkem hospodafi méstské &asti

o narlst nedostupnosti bydleni

Participation Factory 2024
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Cinnost Praiské developerské spolecnosti

Petr Urbanek, PDS

° Urbanizace je faktor, ktery za poslednich 100 - 200 let hraje vyraznou roli.
se soustfeduje vice lidi, nez jinde.

° Kdyz se do toho pfida nardst populace, tak je vysledek je boufe.

° Nedostatek bydleni je globalni problém.

° Na Uzemi Prahy vznikaji dva projekty dostupného bydleni, aby mésto mélo néstroj, kterym muZe zajistit dlstojné
bydleni pro tzv. preferované profese (hasici, policisté, ucitelé, zdravotnici, apod.)

° V Praze je zhruba 105 00 osob pracujicich v preferovanych profesich - uvadi to Analvza strategickych pozic.

° Praha nema mnoho vhodnych pozemkl k vystavbé. PDS ma predano k hospodareni necelych 80 hektard.

Participation Factory 2024
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Cinnost Praiské developerské spolecnosti

Petr Urbanek, PDS

PROJEKT DOLNi POCERNICE

velikostné Ize porovnat s Lipenci, PDS
pozemek dostala do hospodareni

Cast pozemku je pole, ale v roce 1995 tam
nékdo vymyslel projekt prapodivného sidliste,
kde byly bytové domy a uprostfed kulturni
diim nebo ddm sluzeb. Plan nékdo zkopiroval
do Uzemniho planu, ktery je zafixovan do

dneska.
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Cinnost Praiské developerské spolecnosti

Petr Urbanek, PDS

PROJEKT DOLNi POCERNICE

V PDS doslo po zvézeni k témto zavérdm:

(0]

(0]

(o]

(0]

D. PocCernice budou potrebovat novou skolu a sportovisté

je potreba vytvorit nebytové prostory, aby tam vznikly pracovni pfilezitosti

je potreba, aby tam vznikla co nejvétsi hustota zastavby bez zmény Uzemniho planu - feseni dopravy
a posileni MHD

kvalitni bytova vystavba ve stylu zahradniho mésta - low rise, higy density - domy nejsou moc vysoké, ale jsou
na husto vedle sebe

od myslenky ndmésti se opustilo, ¢tvrt izolovali od rucht od silnice
domy jsou bez podzemniho parkovani

nizka energeticka narocnost

vSechny domy jsou navrzeny tak, Zze prvni nadzemni podlazi maji svétlou vysku 3 m - to umoznuje flexibilni zmeénu
z bytové funkce na nebytovou funkci

Participation Factory 2024
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Ginnost Praiskeé developerské SI]OlEGIIﬂSlI

Petr Urbanek, PDS

PROJEKT DOLNi POCERNICE

Participation Factory 2024
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Cinnost Praiské developerské spolecnosti

Petr Urbanek, PDS

LEGENDA / legend:

PROJEKT DOLNi POCERNICE -
g

@ 37 stavebnich objektd

@ 270 bytovych jednotek

ﬁ ~ 3700 m2 nebytovych prostor
&R 400 parkovacich stani

m ~ 680 obyvatel
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Cinnost Praiské developerské spolecnosti

Petr Urbanek, PDS

Manudl pro zadavani projektl vereinych budov - Zakladni Skoly

Zakladni skoly

Participation Factory 2024


https://pdspraha.eu/wp-content/uploads/2022/09/ZS_manual-pro-zadavani-projektu-verejnych-budov.pdf
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Cinnost Praiské developerské spolecnosti

Petr Urbanek, PDS
PROJEKT NOVE DVORY

e  jedna se o véetsi projekt, ma tam vzniknout stanice metra Nové Dvory

° vyuziti ekonomického potencidlu a investicni ekonomiky meésta

° trasa metra bude stat cca 100 miliard, coz je vice nez dluhovy strop Prahy

° soubor viech pozemkd svéfen PDS, aby je rozvinula jako velky méstsky
projekt a byly iniciovany dvé zmeény Uzemniho planu, ktera umoznily zvyseni
hrubych podlaznich ploch

° po zmeéneé uzemniho planu vznikle spoustu jinych aktivit

° prodlouzeni tramvajoveé trati

° PDS se intenzivné zabyva tim, aby projekty splfovaly

environmentalné-energetické pozadavky a aby byly provozni naklady nizsi

Participation Factory 2024
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Cinnost Praiské developerské spolecnosti

Petr Urbanek, PDS

PROJEKT NOVE DVORY \ o
PLOCHA: 15 ha

A A " So ol

PLOCHA 15 ha

e S R
HRUBE PODLAZN| PLOCHY: 106 500 m 7\ HRUBE PODLAZNi PLOCHY: 290 000 m
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POCET OBYVATEL: 3 670

POCET ZAMESTNANCU 4 000

PLATNY UZEMNi PLAN NOVA UZEMNI STUDIE

Participation Factory 2024



PARTIGIPATION
FAGTORY-+HH-

Ginnost Praiskeé developerské SI]OlBGIIOSII

Petr Urbanek, PDS

~

PROJEKT NOVE DVORY

PUVODNi PROJEKT ZMENA
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Faktory nedostupnosti bydien - Lipence

° V Lipencich Zije vétdina lidi v soukromém vlastnictvi. RUst cen ndjmud proto domacnosti tolik neovliviiuje.

° Domacnosti se vsak mohou dostat do tézké energetické situace, coz sledujeme posledni dva roky (energeticka
chudoba).

e  Bydlenise muiZe stdt méné dostupnym také po nastoupeni do dlchodu.

° V Lipencich budou mit problém s dostupnosti bydleni pravdépodobné tzv. odrostli starousedlici, tj. mladi lidé, ktefi
v Lipencich vyrostli, ale bydleni v obci je pro né prilis drahé.

° Obec na okraji Prahy musi byt socialné pestra a bydleni musi byt dostupné i stfednim a nizSim tfidam. U vétsich
projektl je politickd dohoda o tom, Ze by na pozemcich Prahy mohl fungovat pomér 30-30-30 - tozn. tfetinu Uzemi si
necha meésto, aby pokrylo parametry dostupného bydleni, 30 % by se mélo vénovat na projekty typu spolkové bydleni

/ druzstevni bydleni a zbylych 30 % by fungovalo formou investi¢ni soutéze.
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Navratnost investic Prahy pfi vistavbé dostupného bydieni

PDS ma poradni organ Investicni expertni vybor, ktery nezavisle posuzuje pripravované projekty a dohodl se na tom,
ze nebude predschvalovat projekty, které by na trzni bazi generovaly ztratu. Pan Urbanek je presvédceny o tom, ze
kdyby PDS realizovala projekty na privatni bazi, tak by uspéla, ale to neni jeji role.

Nakladové najemné v Praze je cca 250 - 270 KE za m?2.

Jedna véc je navratnost investic z najemného a druha véc je navratnost z hodnoty pozemku. Pokud bude obec

v bydleni vybirat pouze nakladové najemné, tak po splaceni Uvéru po 20-30 letech bude bohatsi o investi¢ni hodnotu
majetku.

Vefejny sektor v CR si neuvédomuje hodnotu svého nemovitého majetku. 80 hektarl pozemkd ma Gcetni hodnotu
70 milion0.

Obec jako investor bydleni ma jesté jednu hodnotu - kdyz se vytvofi pobidka pro to, aby se do obce nastéhovalo vice

obyvatel, tak je to pro obec ekonomicky vyhodné.
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UdrZitelnost noviich étvrti dostupného bydieni

Pri vystavbé udrzitelného a Usporného dostupného bydleni maji mit velkou odpoveédnost architekti a projektanti,
avsak ne vzdy jsou zodpovedni.

MMR se udrzZitelntosti, efektivitou vystavby a vlivem urbanismu na Uspésnost dostupného bydleni nezabyva, nema na
to kapacity.

MMR zadalo vytvoreni studie, kterd ma definovat kritéria udrzitelné architektury.

Na IPR zac¢ina vznikat manual udrzitelnych Ctvrti, ktery definuje podobu urbanismu a architektury ve mésteé.

Nedavno vysla také publikace Udrzitelné ctvrti pro 21. stoleti.

Smeérnice pro vytvoreni zadani investora pro méstskou bytovou vystavbu hl. m. Prahy

Participation Factory 2024
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Vjstavba noviich étvrti a land development

° Pro Uzemi je potfeba vytvorit land development, ktery definuje hrubou pfedstavu o tom, co Uzemi snese. Pak je
potfeba zkoumat pomeéry tak, aby nova vystavba fungovala z hlediska ekonomiky a urbanismu a aby se tam uzZivily
nebytové funkce.

° Ideové, vZzdy nejvyhodnéjsi je development obce na vlastnich pozemcich. Pokud to nemuze délat, tak pokusit se
pozemky koupit, aby mohl délat development ve vlastni rezii. Pokud ani to neni mozné, tak poté je logicky nutna
spoluprace se soukromym sektorem a ta mdze byt rGznoroda. Je mozné vyjednat s developerem zménu tUzemniho
planu a vyjednat kontribuci. Pokud se pohybujeme v situaci, kdy je v obci hodné zastavitelného Uzemi a obce

nepotfebuji zménu Uzemniho pladnu, tak je situace t&zka. Obec pak mizZe zkusit nékteré pozemky vykupovat.
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Projekty neziskového bydieni

° Praha si nechala zpracovat metodiku druzstevniho a spolkového bydleni, jez nabizi modely, které nejsou otestované

a Praha se do nich nechce poustét.

° Mésto neumi postavit dostupné druzstevni bydleni tak, aby zajistilo, Ze byty budou slouzit tém, kterym pdvodné& maji,

a ze se do budoucna neprivatizuji.

° Je tézké, ne-li nereadlné, délat projekty neziskového charakteru.

Spolkové bydieni v Lipencich

° Pozemek v Lipencich, ktery mél slouzit spolkovému bydleni, je pozemek, ktery patfi Praze a je to jediny pozemek,
ktery umozniuje rozsifit kolu. MC o tento pozemek zada uz mnoho let. Zatimco se zpracovava projekt spolkového
bydleni, zastupci MC chodi na magistrat vyjednavat o tom, aby ten pozemek ziskali pro U&ely rozsiteni skoly.

° Uzemi je komplikované i kvlli komplikovanému uzemnimu planu.
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Etapizace vjstavhy dostupného bydieni a dostupnost obéanské vybavenosti

Projekt Dolni Pocernice: Demograficka studie fika, Ze prvni etapu vystavby snese jesté soucasna Skola. Druha etapa
véak nemuze zacit vznikat bez toho, aby se pfedtim nevybudovala skola.

IPR ma k dispozici kalkulaCcku Modely méstskych Ctvrti, ktera ukazuje potreby kapacit obCanské vybavenosti pfi
tvorbé novych developmentl (Kanceldf rozvoje méstskych &tvrti). Data je vhodné ovéfrit specifickou demografickou
studii pfimo v lokalité.

V Lipencich je v prvni fadé potreba postavit Skolu a skolku, stavajici kapacity totiz nestaci. Nelze zadit stavét bydleni,
ani to dostupné, bez toho, aby vznikla potfebna vybavenost a dopravni infrastruktura.

Velky rozdil je mezi pfirozenou obmé&nou obyvatel a pfibyvanim obyvatel vystavbou par rodinnych domu a vystavbou
celé noveé ctvrti.

Lipence jsou specifické velkou rekrea¢ni oblasti. Kdyz nékdo stoji o relativné levné bydleni, kupuje si nebo si
pronajima chatu. MC za&ind mit problém s trvalym zabydlovanim této oblasti, kde nejsou zpevné&né cesty, nejsou
dostatecné siroké komunikace, chybi kanalizace apod. Lidi si rekonstruuji chaty a predélavaji je k trvalému bydleni.
To vyvolava tlak na budovani dalsi infrastruktury a vybavenosti, pficemz MC ma omezeny rozpocet a ani zakony tomu

nepomahaji.
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Najemni hydieni
° Jeden z faktor(, ktery mUzZe pomoci dostupnému bydleni, je ndjemni bydleni.
° Ceska spofitelna je institucionalni investor, ktery dokaze promé&nit trh. Umoznuje dostat cenu pod hodnotu trzni

ceny.
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